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8.3. Classification des observations du public  

Parmi les contributions, j’en ai retenu 7 qui m’ont paru devoir être examinées en priorité car en lien avec des 
activités économiques. 

Obs. n°1 - Demandes de la commune de SDP 

A. OAP de Route de Lussac, opération locative sociale : évolution du projet en densité (zone UB, 52 
logements au lieu de 25) et demande de permis de construire en zone A (BP459, RPA Les Platanes) hors 
OAP pour 11 logements sociaux nécessitant ajustement des règles d'urbanisme pour étendre dispositif 
dérogatoire des logements sociaux aux zones UA, UB et UC et ajustement de l'OAP Route de Lussac 

B. Tonnellerie Sylvain : réexamen classement parcelles en zone autorisant installations photovoltaïques 

C. Prise en compte du projet de parc photovoltaïque sur l'aire de service des Vignes 

Obs. n°8 - Projet d’hébergement touristique de MM Casimir nécessitant l’agrandissement de la zone Nt  

Hébergement écoresponsable et autonome sur l’eau et à terre 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Obs. n°12 - Projet de M. Artola de construction de bâtiment agricole sur parcelle YO87 classée en Ap  
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Obs. n°27 - Souhait de Heidelberg Materials Activité Béton 

Souhaite implanter une nouvelle centrale béton sur la commune en remplacement de celle existante Chemin 
des Gravières (terrains classés en N dans le projet) pour rester au plus près du marché local 

Contacts avec M. Dumas, route de Lyon, propriétaire de terrains classé en Ux mais que le PLU en projet 
classe en Nx 

Possibilités dans la zone d’activités de Frappe ? 

Obs. n°30 - Projet de M. Saujon, Les Eymerits 

Propriétaire de parcelles en vigne sur la commune de Lalande-de-Pomerol, envisage d’établir son siège social 
sur les parcelles BE 137, 138, 195, classées en Np et UV ce qui suppose changement de destination du 
bâtiment agricole existant, impossible en UV 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Obs. n°33 - Projet de la GFA Denis au Fourquet 

Permis accordé pour le changement de destination d’un bâtiment agricole en habitation dans la cadre d’un 
projet de création d’un domaine de pension équestre et élevage de chevaux 

Projet de construction d’un bâtiment photovoltaïque de 3000 m2 environ sur la parcelle YD81 pour stocker 
le fourrage et abriter un manège, ce qui nécessite un permis et une évolution du zonage de Ap en A  
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Obs. n°44 - Projet de Solarvia à proximité de l’aire des Vignes  

Projet de parc solaire au sol de 3,4 ha sur DPAC exploité par ASF (aire d’étude de 10 ha ; évitement privilégié) 

Soutien de la commune (cf. courrier n°1) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dossier prêt à être déposer 

Mais zonage Ap susceptible d’être bloquant pour le projet (cf. point 5 du courrier d’ASF)  

Évolution nécessaire du zonage a minima en A, idéalement en Apv, spécifiquement dédiée au photovoltaïque 
 
 
 

La collectivité ne m’a pas fait part son positionnement par rapport à ces demandes. 
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8.4. Autres questions du commissaire enquêteur 

1. Eau potable 

Les besoins AEP à horizon 2036 sont estimés à 53 000 m3/an 

La capacité résiduelle SIEPA du Nord Libournais est évaluée à 89 240 m3/an 

Deux forages sur 3 alimentant le Syndicat captent l’Éocène Centre considéré comme déficitaire selon le SAGE 
Nappes Profondes. Seul le forage de Millas capte l’unité de gestion Nord de l’Éocène non déficitaire. 

Le projet mobilise 60% du reliquat exploitable du SIEPA du Nord Libournais alors que la population de SDP 
représente seulement 30% de la population totale sur le syndicat. Quelle justification ? 

Quelles perspectives de substitution en dehors du forage de Millas ? 

La sensibilisation de la population qui est un des enjeux relevés par l’étude n’est-elle pas en contradiction 
avec le fait d’autoriser les piscines dans toutes les zones ? 

Aucune réponse ne m’a été fournie par la collectivité. 

Complément d’information 

J’ai sollicité un entretien téléphonique avec Alice Vacelet, ingénieure hydraulique, en charge de la 
déclinaison opérationnelle du SAGE des Nappes profondes au sein du SMEGREG (Syndicat Mixte d’Étude et 
de Gestion de la Ressource en Eau du département de la Gironde). 

Elle m’a fait part d’une partie des résultats du travail de prospective des besoins en eau potable associés au 
territoire du syndicat du Nord Libournais issus du travail global réalisé par le SMEGREG dans le cadre de la 
révision du SCoT du Grand Libournais. 

Ceux-ci sont estimatifs et provisoires, sachant que les projections de population sur lesquels s'appuient en 
partie ce travail, fournies par le PETR sur son territoire, n'ont pas été validées par les élus à ce stade. 

État actuel 

Population 
totale desservie 

(hab) 

Volume prélevé 
moyen (2021-

2023) (m3) 

Volume prélevé 
2022 (m3) 

Volume de 
prélèvement 

autorisé 

                  17 106                     1 161 678                   1 257 737               1 210 000  

 

État 2035 (sur la base de + 1357 habitants supplémentaires/actuel) 

Population 
desservie 

projetée  (hab) 

Volume prélevé 
projeté (m3) à 
partir du Vprel 

moyen 2021-2023 

Volume prélevé 
projeté (m3) à 
partir du Vprel 

2022 

Volume de 
prélèvement 

autorisé 

                       18 463                     1 245 812                   1 341 871                   1 210 000  

 

Si on considère le volume prélevé moyen sur les 3 dernières années et qu'on le compare au volume de 
prélèvement autorisé, on obtient une enveloppe restante estimative d'environ 48 000 m3 pour alimenter de 
nouveaux habitants en année moyenne. On estime le poids de la consommation annuelle d'un habitant 
supplémentaire en Gironde hors Bordeaux Métropole à 62 m3. Cela nous permet d'estimer grossièrement 
que moins de 800 habitants supplémentaires pourraient être accueillis sur le territoire du syndicat dans la 
limite des autorisations actuelles et sur la base des performances actuelles du syndicat. 
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Sachant que cette estimation reste optimiste. En 2022 en effet, le syndicat a dépassé ces autorisations de 
près de 48 000 m3. Si on prenait cette année en référence, qui a l'heure actuelle semble exceptionnelle mais 
ne le restera sans doute pas longtemps dans un contexte de réchauffement climatique, l'accueil de nouveaux 
habitants ne seraient pas possible dans la limite des autorisations actuelles. 

 

État 2045 (sur la base de + 2429 habitants supplémentaires/actuel) 

Population 
desservie 

projetée  (hab) 

Volume prélevé 
projeté (m3) à 
partir du Vprel 

moyen 2021-2023 

Volume prélevé 
projeté (m3) à 
partir du Vprel 

2022 

Volume prélevé 
projeté avec 
objectif de 

réduction des 
pertes (m3) (sur 

Vprel moyen) 

Volume de 
prélèvement 

autorisé 

                19 535                     1 312 276          1 408 335                1 300 421          1 210 000  

Le scénario de réduction des pertes testé à horizon 2045 est un scénario théorique dans lequel les syndicats 
atteignent le seul d'ILP faible (indicateur de performance représentant le volume de pertes par jour et par 
km). 

Pour le syndicat du Nord Libournais, dont l'ILP est classé modéré sur les 3 dernières années mais proche du 
seuil faible selon la grille du SAGE, ce gisement d'économie est faible, de l'ordre de 10 000 m3, sachant que 
ce sera compliqué d'aller les chercher. 

 

Les résultats obtenus pour 2035 et 2045 montrent que les besoins en eau associés aux projections de 
population réalisées dépassent les enveloppes autorisées. 

Face au défi que représente l'alimentation en eau potable de demain sur ce territoire dont les ambitions 
restent fortes, le SCoT devrait proposer un plan d'actions pour rendre le projet compatible avec la 
préservation des ressources. 

Le travail des assises de l'eau du territoire du SCoT se poursuit sur la base de ces premières estimations pour 
essayer de construire un plan d'actions qui garantirait la compatibilité du projet avec le SAGE des Nappes 
profondes et par là la préservation des ressources. 

 

2. Calcul du point mort : des précisions sont demandées. 

Aucune réponse ne m’a été fournie par la collectivité. 

 

3. OAP chemin des Gravières 

5 logements ordinaires en zone non raccordée au réseau d’assainissement et correspondant aujourd’hui à 
une coupure d’urbanisation. Plusieurs observations recueillies sur la délimitation du zonage 1AU. Ce 
classement est-il justifié ? 

Aucune réponse ne m’a été fournie par la collectivité. 

 

4. Zonage A/Ap 

De nombreuses observations portent des demandes d’évolution du zonage Ap en A compte tenu du 
caractère très restrictif du zonage Ap. Sur quels critères a été délimitée la zone Ap ? Exemple du secteur des 
Lorettes Nord où le zonage A demande à être justifié. 
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Aucune réponse ne m’a été fournie par la collectivité. 

 

5. Zone UB2 

Quel est l’intérêt de la zone UB2 qui couvre la pharmacie et la boulangerie à l’angle Route de 
Coutras/Avenue F. Mitterrand ? 

 

Aucune réponse ne m’a été fournie par la collectivité. 

 

 

8.5. Tableau de synthèse des observations recueillies 

 



Numéro Civilité Nom Adresse Parcelles Date Forme Nature de l'observation Zonage envisagé Extrait plan Annexes

YR 85/86/87/88/89/90pp/91
Prise en compte du projet de parc photovoltaïque sur l'aire de 
service des Vignes

Ap

YN 73/74
Tonnellerie Sylvain : réexamen classement parcelles en zone  
autorisant installations photovoltaïques

N

OAP Route de Lussac

OAP Route de Lussac/opération locative sociale : évolution du 
projet en densité (zone UB, 52 logements au lieu de 25) et 
demande de permis de construire en zone A (BP459, RPA Les 
Platanes) hors OAP pour 11 logements sociaux nécessitant 
ajustement des règles d'urbanisme pour étendre dispositif 
dérogatoire des logements sociaux aux zones UA, UB et UC et 
ajustement de l'OAP Route de Lussac

UA/UB/UC

V2 M/Mme Moreau XA 457/281 21/03/2025 visite
Conteste le classement en zone UX alors que la parcelle a une 
vocation d'habitat

UX

V3 M Sirard BL 386/390/391
21/03/2025
26/03/2025

visite
Recherche d'informations sur le projet d'aménagement de l'OAP 
Pinaud-Faurillon contigu

UC

V4 M/Mme Metois XA 43 21/03/2025 visite Pour information sur OAP de Grand Frappe contigu A/UX

V5 M Lanié
Chemin de 
l'Aigron

XC 63 21/03/2025 visite
S'étonne que la parcelle soit classée en Np alors qu'elle était 
classée en 1AUE suite modification de 2023

Np

C1 Mme Fonteneau 21/03/2025
courrier de 
3 pages + 
annexes

Mairie de Saint-
Denis-de-Pile



V6 M Villesuzanne
17 route de la 
Reuille

ZA 296/298 26/03/2025 visite Ne comprend pas le classement en A et Ap A/Ap

V7 M
Bossion 
Philippe

11 chemin des 
Gravières

ZV 158/159/232/233/290 26/03/2025

visite + 
dépôt 

courrier le 
17/04

Demande une extension de la zone 1AUv (OAP rue des Gravières) 
sur les parcelles en question

N 4 pages

V8 MM Casimir

ZV 
116/122/128/129/133/134/13
5/136/138/139/140/141/142/
92/93

26/03/2025 visite
Demandent l'agrandissement de la zone Nt pour projet 
d'hébergement touristique

N 1

V9 M/Mme Remington

1 chemin de la 
Lande à 
Cabusseau 
33500 Lalande 
de Pomerol

YW 116
26/03/2025
31/03/2025

visites
Demande classement en zone constructible pour habitation ou 
parc photovoltaïque

Ap 1

V10 Mme Chenier YM 243 26/03/2025 visite
Demande augmentation des limites de la surface d'annexes en 
zone UV pour abri véhicule

UV

V11 Mme Esben YV 329/332 26/03/2025 visite
Possède une habitation sur parcelle YV 331. S'informe sur les 
possibilités de construire une autre habitation sur la même unité 
foncière

UV

V12 M Artola YO 87 26/03/2025 visite
Demande classement en A au lieu de Ap pour projet bâtiment 
d'élevage

Ap

V13 M Levilly 1 route du Matha ZA  128/131 26/03/2025 visite Demande changement de zonage
A/Ap

+ zone rouge PPRI



V14 Mme Martinet
19 route de 
Pinaud

ZS 13/81 31/03/2025 visite Demande classement en zone constructible N

V15 Mmes
Marsant et 
Migné

YM 333/336/337 31/03/2025 visite Demande classement en zone constructible A

V16 M Chaumet
61 route du 
Matha

YD 35/26 31/03/2025 visite Demande classement en zone constructible Uh/Ap

V17 M/Mme
Boutillon/Duss
in

ZN 486 31/03/2025 visite
Demande de renseignements sur délai de vente d'une parcelle qui 
a fait l'objet d'une demande de certificat d'urbanisme

Uh

V18 M/Mme
Bossion Jean-
Luc

ZV 233/161/290 31/03/2025

visite + 
courrier 
déposé 

par 
Bossion 

Philippe le 
17/04

Demande classement en zone constructible N

V19 M Sanz Ramos BO 424 31/03/2025 visite Demande de renseignements dans le cadre d'un achat
UA + zone bleue 

PPRI

V20 M Fortin Thomas BE 193 31/03/2025 visite
Demande autorisation de construire habitation sur parcelle non 
bâtie

Uh

V21 M
Fortin Jean-
Michel

BE 68 31/03/2025 visite
Souhaite changer la destination d'un bâtiment agricole en 
commerce et/ou habitation

UV



V22 Mme Dupeyron 31/03/2025 visite Regrette manque de transparence de la procédure

V23 M/Mme Jozereau
7 route de 
Guitres

BS 42/43/131 31/03/2025 visite
Demande de renseignements sur une demande de certificat 
d'urbanisme en date du 28 mars

UV + zone bleue 
PPRI

V24 M/Mme Ferchaud 16 route de Paris BP 558 31/03/2025 visite
Demande de changement de destination d'un local commercial 
(ancienne boucherie) vers vocation d'habitation

UA + zone bleue 
PPRI + secteur de 

diversité 
commerciale à 

protéger

V25 M Ménard
56 route de 
Guitres

ZA 137 31/03/2025 visite Informations sur la constructibilité de la parcelle
Uh + zone rouge du 

PPRI +EBC

C26 M Momboeuf
14 rue du Pas du 
Loup

YE 15 31/03/2025

courrier 
déposé 
3ème 

permanen
ce

Conteste le classement en zone agricole Ap 1

M27 M
Bonpart Jean-
Michel

Heidelberg 
Materials

ZV 107/113/114/115/116 03/04/2025 mail
Souhaite implanter une nouvelle centrale béton en remplacement 
de celle existante Chemin des Gravières (terrains classés en N 
dans le projet)

N/Nt

C28 M Mme Masferand
9bis chemin des 
Rossignols

YX 28/29/30/31 31/03/2025
Courrier 

déposé (2 
pages)

Demande reclassement en zone constructible A

R29 Mme Clémence
11 rue Georges 
Sand

BP 796 08/03/2025 Registre
Inquiétudes par rapport à l'OAP Route de Lussac (risque de 
nuisances)

UB



V30 M Saujon Michel
1 Grange du Jurat
33420 Saint-Jean-
de-Blaignac

BE 137/138/195 12/04/2025 Visite
Changement de destination de hangar agricole en habitation en 
vue siège social et gardien d'une exploitation viticole sur St-Jean-
de-Blaignac

UV/Np

V31 M Aydin Vedat
5 impasse des 
chardonnerets

BE 201 12/04/2025
Visite 
(sans 
écrit)

Projet de changement de destination d'un garage en habitation et 
bureau

UV + zone rouge 
PPRI

V32 M Olhmann
29 route des 
Artigues

YV 306 12/04/2025 Visite Projet de division parcellaire en vue vente en terrain constructible UV

V33 M Mmes
Denis Lauréna 
et Clarissa

GFA Denis YD 81 12/04/2025
Visite + 
dépôt 

dossier

Dans le cadre d'un projet de pension équestre (PC autorisé), 
demande de classement d'une partie de la parcelle en zone A au 
lieu de Ap pour bâtiment agricole avec panneaux photovoltaïques

Ap Dossier

V34 M Lépine XD 434 12/04/2025 Visite Demande de classement en zone constructible A

V35 M Liorit Michel ZV 118/119/120/121/122 12/04/2025 Visite
Souhaite s'assurer de la constructibilité des parcelles pour projet 
division parcellaire et vente en terrain à bâtir

UC/N

V36 M
Guimberteau 
Michel

YW 91 14/04/2025
Registre + 

visite
Demande de classement en zone constructible Np + EBC

4 pages + 5 
pages

V37 M
Guimberteau 
Michel

YW 231 14/04/2025

Registre + 
visites les 
14 et 22 

avril

Tutelle de M. Abel Guimberteau, propriétaire de la parcelle. 
Demande classement en zone constructible

Ap + EBC 4 pages



R38 M Mme
Golfier 
Stéphane
Tillard Karine

1 Grand Piron 
33230 Abzac

XD 93 ? Registre Demande de classement en zone constructible N + EBC

V39 M Berty ZS 2 17/04/2025 Visite
Demande de classement en zone constructible
Conteste valeur patrimoniale

N + protection L151-
19

1 plan

V40 M
Saurue 
Bernard

YM 199 17/04/2025 Visite
Demande classement en zone A de la partie la plus éloignée du 
ruisseau

Np

V41 M
Saurue 
Bernard

YO 110 17/04/2025 Visite Demande classement partie Ap en A N/Ap

V42 M
Saurue 
Bernard

YP 14 17/04/2025 Visite Demande de classement en zone constructible Ap

V 43a M
Vital Pierre et 
Sarah

SCEA Bertin YS 23 17/04/2025
Visite + 
mail du 
17/04

Demande de classement en zone constructible N + EBCpp

V 43b M
Vital Pierre et 
Sarah

SCEA Bertin YS29/110/111 17/04/2025
Visite + 
mail du 
17/04

Demande de classement en zone constructible A

V 43c M
Vital Pierre et 
Sarah

SCEA Bertin YN 76/125 17/04/2025
Visite + 
mail du 
17/04

Demande de classement en zone constructible A + EBCpp



V 43d M
Vital Pierre et 
Sarah

SCEA Bertin YM 44/58 17/04/2025
Visite + 
mail du 
17/04

Demande de classement en zone constructible A + Ap

V 44 Mme
Mathon 
Raphaëlle

SOLARVIA
YO 184
YR 34/37 à 41/82/84 à 92

17/04/2025 Visite
Demande de changement de zonage au droit du projet de parc 
photovoltaique des Vignes Nord

Ap Dossier

V 45 Mme
Dominique 
Arlette

YM 34 17/04/2025 Visite Demande de classement en zone constructible UV

V 46 M Mme Lacourte XA 41 17/04/2025 Visite Informations à propos de la zone 1AUx de Frappe A/1AUx

V 47 M Féburier  - 17/04/2025 Visite
Questions / recul sur les cours d'eau, emplacement réservé n°9, 
servitude A4 sur le ruisseau Le Lavié

 - 1 page

V 48a M
Durandet 
Julien

AX 86 17/04/2025 Visite Demande d'informations UV

V 48b M
Durandet 
Julien

YM 344 17/04/2025 Visite Demande d'informations Uh

V 49 Mme Fayet BP 239/252/653 22/04/2025 Visite Demande d'informations dans le cadre d'un achat 
1AU (OAP Route de 

Lussac)



V 50 Mme
Ladan 
Antoinette

XB 28 22/04/2025 Visite
Fille de Ladan Angèle propriétaire. Demande adaptation des 
règles d'urbanisme pour construction d'une véranda de plus de 10 
m2

A/Ap + zone rouge 
du PPRI



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fait à Bègles, le 19 mai 2025  Virginie Belliard-Sens, commissaire enquêteur 

 

 
 


